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(tre$¢ moze zosta¢ zaktualizowana przez
sporzgdzajgcego akt notarialny)

REPERTORIUM ANR [......]
AKT NOTARIALNY
Dnia [@] oo roku (......... -[®]-[®]), przed [@®] - Notariuszem w Warszawie,
prowadzacym Kancelarie Notarialng przy ulicy [@] stawili sig:-------=--==msmmcmmme o
1 (@],
A L e e —

dziatajgcy w imieniu i na rzecz Spé6tdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY z siedzibg
w Warszawie (adres: Warszawa 02-786 Warszawa, ul. Jastrzebowskiego 22)
NIP: 5250011361, REGON: 011052385, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 00000010235 zwanej dalej réwniez
»Spotdzielnia” - zgodnie z zalaczona do niniejszego aktu informacjag odpowiadajacy
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw, pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U.
2021.112t,).), sporzadzong wedtug stanu na dzien [®] roku, Identyfikator wydruku:
Stawajacy ad 1 jako [@], Stawajacy ad 2 jako [@] zwani dalej takze ,Przedstawicielami
Spotdzielni”,---mmmm e s
3. [@], imiona rodzicow [@], (PESEL [@®]), wedlug o$wiadczenia stan cywilny [@],

zamieszkatly pod adresem: [®], wedlug o$wiadczenia adres do doreczen: [@],

legitymujacy sie dowodem osobistym nr [@],
4. [®], imiona rodzicow [@®], (PESEL [@]), wedlug oSwiadczenia stan cywilny [@],
zamieszkaly pod adresem: [®], wedlug oswiadczenia adres do doreczen: [@],

legitymujacy sie dowodem osobistym nr [@].

Tozsamos¢ Stawajacych Notariusz stwierdzit na podstawie okazanych - wyzej powotanych -

dowodOw 0SODbIStYCh. =--mmmmmm oo

1)

2)

Przedstawiciele Spoétdzielni zapewniajg, Ze: ---------==-m-mmm e

dane zawarte w wyzZej powotanej informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu
z rejestru przedsigbiorcéw nie ulegly Zadnym zmianom,----=-=+----=-m-mommemmmme e
nie zachodza jakiekolwiek okolicznodci wytaczajace ich umocowanie do reprezentowania

wymienionej Spotdzielni i skutecznego ztozenia w jej imieniu i na jej rzecz o$wiadczen

zawartych w niniejszym akcie notarialnym, --------=-m--mmmmmm oo



3)

4)

na dzienn dokonania niniejszej czynno$ci reprezentowana przez nich Spétdzielnia nie
zostata postawiona w stan upadtosci badz likwidacji, ani tez nie zostal ztoZzony wniosek
o otwarcie postepowania uktadowego, nie toczy sie w stosunku do niej postepowanie
naprawcze, ani nie jest niewyplacalna i nie zachodza zadne okolicznosci skutkujgce
postawieniem lub zloZeniem takiego wniosku,------=--==-=-=mmsmmmo
do zawarcia niniejszej czynno$ci, nie jest wymagana zgoda zadnego organu Spétdzielni
zgodnie z treécig art. 542ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych

DY U711 70 15 T X1 S ——

UMOWA PRZYRZECZENIA ZAWARCIA UMOWY USTANOWIENIA ODREBNE] WLASNOSCI

b)

d)

LOKALU I PRZENIESIENIA JEGO WELASNOSCI

§1.1. Przedstawiciele Spo6tdzielni oswiadczyli, ze: -------=---=-=-mmmmmmm e

Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,URSYNOW” z siedziba w Warszawie
wybudowata w [@®] roku w Warszawie przy ulicy [@®], [®]kondygnacyjny budynek
mieszkalny, zawierajgcy [@] lokali mieszKalnych, --==-========m=m oo

powyzszy budynek potoZony jest na nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr [@],
o powierzchni [@®], dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie
prowadzi ksiege wieczystg kw. nr [@], ----------=---mmomm oo

Spoétdzielnia Mieszkaniowa STOKLOSY z siedzibg w Warszawie powstata z podziatu
Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,URSYNOW” dokonanego na podstawie
Uchwaty nr 1 Zebrania Przedstawicieli Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
LURSYNOW” z dnia 8 grudnia 1990 roku. Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
STOKLOSY jest sukcesorem generalnym przekazanego jej uchwalg podziatowa majgtku

Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,URSYNOW”, stosownie do art. 111 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spétdzielcze (Dz.U. 2021.648.tj.) w tym praw
iroszczen do powyzej wymienionego budynku i gruntu, na ktérym jest on posadowiony,
Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY nie przystuguje prawo wilasnosci ani
prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu, na ktérej posadowiony jest wymieniony
powyzej budynek, ale przystuguje jej zgodnie z wnioskiem Spoétdzielni z dnia 9 listopada
1995 r., ztozonym w trybie art. 88a Ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu
nieruchomosci, Dz. U. nr 91.30.127 (aktualnie art. 208 ust. 2 - 4 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U. tj. 2010 r,, nr 106, poz. 106 ze zm.), a takze
wprost z decyzji administracyjnych z dnia 15.05.1990 r. nr WG-111-8224a/10587/90,
nr WG-111-8224a/10588/90, nr WG-I11-8224a/10586/90 wydanych przez Urzad

Dzielnicowy Warszawa Mokotéw, roszczenie o ustanowienie prawa uzytkowania

T K




1)

2)

wieczystego dziatki gruntu, na ktérym posadowiony jest wymieniony powyzej budynek
oraz o nieodptatne przeniesienie jego Wlasnos$ci, ---=-==----=---memmmome oL
postgpowanie w sprawie 0 powyisze roszczenie obecnie toczy sie przed m.st. Warszawa
na podstawie Zarzadzenia Nr 6888/2014 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 28 listopada
2014 r. w sprawie Instrukcji dotyczacej szczegétowych zasad i procedur przy
rozpatrywaniu wnioskéw w przedmiocie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
na rzecz spotdzielni, w trybie art. 204, 207 i 208 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomodciami; -----=-~-=emmmmmmmeeee
zobowiazujg sie, ze w dniu zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
jego przeniesienia na Nabywcow, lokal mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej
Umowy bedzie wolny od wszelkich obcigzen, w tym hipotek, ograniczen
w rozporzadzaniu oraz praw oséb trzecich oraz ze prawo uzytkowania wieczystego
dziatki gruntu nr [@] nie bedzie obcigzone hipoteKami, -~---------~-ceceecmemmemm oo
2. Przedstawiciele Spé6tdzielni oraz [NABYWCY/NABYWCA] o$wiadczyli, ze

niezwtocznie po podpisaniu niniejszego aktu, jednak nie pozniej niz 60 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy zobowiazujg sie zawrze¢ w formie pisemnej umowe najmu
Lokalu nr [@] o powierzchni (@], znajdujacego sie na [®] kondygnacji, w budynku [@]
potoZonym na dziatce gruntu nr [@], przy ulicy [@]. ------===---ooemmemmeeeeemee e
§2. Przedstawiciele Spétdzielni dalej o§wiadczyli, Ze: ~=====----oooeooooc
[NABYWCY/NABYWCA] ztozyt/a/li w przetargu ogtoszonym przez Spétdzielnie
Budowlano-Mieszkaniowg STOKLOSY i przeprowadzonym w dniu [@] roku, oferte
nabycia lokalu mieszkalnego nr [@] usytuowanego w budynku przy ulicy [@] nr [@]
w Warszawie, ktdra to oferta zostata zatwierdzona przez Zarzad Spéldzielni w dniu [@]
L O, = e
[NABYWCY/NABYWCA] wplacit/a/li na rachunek Spoéldzielni cals zaoferowang
w przetargu kwote, tj. [@] zt (slownie [@]), zawierajacy takze koszty Spétdzielni,
zwiazane z ogloszeniem przetargu w kwocie (.....)stownie ......... —=cc-==cmmeceeemooeeeeeee
Do niniejszego aktu zataczono Za$wiadczenie Spéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej
STOKLOSY w Warszawie z dnia [®] wydane za numerem [®] podpisane przez cztonkéw
Zarzadu Spotdzielni: Prezes [@®] i Wiceprezes Zarzadu [@], z ktérego nadto wynika, ze
lokal nr [@®] wbudynku przy ul. [®] nr [®] w Warszawie (dalej zwany ,Lokalem”)
usytuowany jest na [@] pietrze ([@®] kondygnacji), ma powierzchnig uzytkows [@] mz2
([®]) i sktada sie z [@] pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki z wc (@], zas z lokalem
zwigzane jest prawo do korzystania z piwnicy/komérki lokatorskiej nr [@]. -----------—--

§3.1. [®] w imieniu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY z siedzibg

w Warszawie zobowigzujg sie do ustanowienia odrgbnej wlasnosci oraz przeniesienia wlasnoéci

—

) #H-




- w stanie wolnym od obcigzen - na rzecz Nabywcéw samodzielnego lokalu mieszkalnego nr [@]
w budynku przy ulicy [@®] nr [®] w Warszawie wraz z udzialem - wyliczonym zgodnie
z przepisami ustawy o wtasno$cilokali - w prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr (@]
oraz z takim samym udzialem w czesciach wspélnych tego budynku i urzadzeniach, ktére nie
stuza wylaczenie do uzytku wiascicieli lokali, za§ [NABYWCY/NABYWCA] na powyisze
WYTAZa/jg ZGOUG. ==-mmmmmmmr o oo e
2. Stawajacy ustalaja, ze w przypadku nie zawarcia w terminie okreslonym ponizej
umowy przyrzeczonej, przed uptywem ponizszego terminu strony sg zobowigzane zawrze¢ aneks
w formie aktu notarialnego do niniejszej umowy, w ktérym okresla nowy termin zawarcia umowy
PrZYTZECZONE . =mmmmmmmm oo oo oo e e e
3. Strony oSwiadczaja, Ze umowe przyrzeczong zawrg w terminie 6 (szesciu) miesiecy
od daty wejscia w zycie Uchwaty Zarzadu Spétdzielni, o ktérej mowa w art. 42 i 43 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci wszystkich lokali
dla nieruchomosci obejmujacej budynek opisany w § 1 niniejszego aktu nie pézniej jednak niz
w terminie do dnia [dziesieé lat od dnia podpisania niniejszej umowy] i po ziszczeniu sie tacznie
nastepujgcych wWarunKOW: -=--mmmme e e
a) prawomocnego wpisu w ksiedze wieczystej [@®] Spétdzielni jako uzytkownika wieczystego,---
b) obowigzywania na dzien zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu - umowy
najmu opisanej w §1 USt.2 pOWYZe]. -------mnmmmmm oo oo
4, [NABYWCY/NABYWCA] 0§wiadcza, Ze: ----========mmmm e
a) stan prawny i faktyczny opisanego Lokalu mieszkalnego oraz nieruchomosci, na ktérej znajduje
si¢ budynek przy ulicy [@] jest mu/im znany,-------=-====mm oo
b) zapoznat si¢ z trescig dokumentéw bedacych podstawa sporzadzenia niniejszego aktu
notarialnego i nie wnosi do nich zastrzezen. -----------=- = mm oo
§4. Notariusz pouczyl Stawajgcych, ze ogét praw i obowigzkéw majgtkowych Nabywcy

wynikajacych z niniejszej umowy przyrzeczenia ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, w tym

roszczenie o ewentualny zwrot kwotyv o ktore] mowa w § 2 powyzej, moze bvé przedmiotem

dziedziczenia i podlega egzekucji, a nadto poinformowal, ze jezeli kt6ras ze stron uchvla sie od

zawarcia umowy przyrzeczonej, druga strona moze dochodzié zawarcia iei na drodze

postepowania sagdowego, a prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajace obowiazek danej osoby

do zawarcia takiej umowy, zastepuje to o§wiadczenie. ------====mmmmmmm e
§5.1. Nabywca ma prawo przenie$¢ prawa i obowigzki wynikajgce z postanowien

niniejszej Umowy na osobg trzecig, wylgcznie za uprzednio wyrazong pod rygorem niewazno$ci

na pismie zgodg Spotdzielni. ---------mmemm



2. Przedstawiciele Spétdzielni deklarujg, ze zgoda, o ktérej mowa w ust. 1 hiniejszego
paragrafu, nie bedzie odmawiana Nabywcy w przypadku, gdy proponowany przez Nabywce
nastepca prawny zawrze umowe najmu przedmiotowego Lokalu nr [@]. =-------<eceemeemmee .

§6. Strony oSwiadczyly, ze ------emmmm e
a) Spéldzielni przystugiwa¢ bedzie - w przypadku nie podpisania umowy najmu w terminie
okreslonym w § 1 ust. 2 niniejszej umowy, jak tez w przypadku rozwigzania lub wygasniecia
umowy najmu opisanej w § 1 ust. 2 powyzej - prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie
30 dni od uptywu terminu okreslonego w § 1 ust. 2 niniejszej umowy badz od daty zaistnienia
zdarzenia uzasadniajgcego odstgpienie poprzez ztozenie Nabywcom oéwiadczenia - z co najmniej
notarialnie poSwiadczonymi podpisami - o odstapieniu od niniejszej Umowy; =----cecmmemmmaee.
b) w przypadku niezawarcia umowy najmu w terminie okreslonym w § 1 ust. 2 niniejszej umowy
badz rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu opisanej w § 1 powyzej z powodu okoliczno$ci
lezacych po stronie Nabywcy/6w, Spétdzielnia ma prawo do naliczenia kary umownej

w wysokosdci 10% kwoty okreslonej w § 2 ust. 2 w zwiagzku z niedojéciem do zawarcia umowy

PIZYTZEeCZONE]; === ====mmmmm e m oo e - e e

¢) w przypadku wykonania przez Spétdzielnie prawa odstapienia od niniejszej Umowy
Spétdzielnia zobowiazuje sie do zwrotu Nabywcom wptaconej przez nich zaoferowanej
w przetargu kwoty, pomniejszonej o koszty Spétdzielni zwigzane z ogloszeniem przetargu
tj. kwote (....), oraz o kare umowng w wysokosci 10% kwoty okreslonej w § 2 ust. 2 w terminie
60 dni od dnia zwrotu Lokalu przez Nabywcow, a w przypadku niezawarcia przez strony umowy
najmu - w terminie 60 dni liczac od dnia zawarcia niniejszej UMOWY. ~-----=---cccccemceeeaceemmmmeoo.

§7. Stawajgcy ustalaja, ze przedmiotowy Lokal zostanie wydany w posiadanie
[NABYWCY/NABYWCA], po podpisaniu niniejszego aktu oraz najpézniej w terminie ...... dni od
Zawarcia przez Strony UmMOWY NajIMIU, =-======n=m=nmmnmmm oo oo

§8.1. Strony ustalaja, ze koszty sporzadzenia niniejszej umowy, jak tez umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci’ Lokalu, w tym optaty sgdowe ponosi/ponosza
[NABYWCY /NABYWCA .- oo

2. Strony ustalaja, ze w przypadku wprowadzenia podatku naleznego od zawarcia
umowy przeniesienia wiasnosci lokalu na nabywce, strony zobowiagzuja sie w umowie
przyrzeczonej do wskazania wartoéci rynkowej lokalu dla celéw naliczenia i pobrania przez
ptatnika takiego podatku.

§9. Dokumentowana niniejszym aktem umowa nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych, jako nie wymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz. U. 2020.815.t.j.). ------=-ccereeeeacmemmmmmmmmmmee

§10. Oplaty: ---m-- oo - - ---




a) wynagrodzenie Notariusza - na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

................................ ~Z 83 PRES) o [®@] zt
b) podatek od ustugi (VAT) od wynagrodzenia Notariusza — ................... - 23%, tj.:
-------------------------------------------------------------------------------------------------- [@] zt

W sumie: [@ ] —--mmnmmmmmm oo e

Powyisze optaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére to koszty wraz
z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z WypiSOW. ----==---=--mnreememcecmceee
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.



